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РЕГЛАМЕНТ ПРОВЕДЕНИЯ РАБОТ


Положение о порядке предоставления документов 
на производство ремонтно-строительных работ в квартирах, офисах и т.п. в жилых домах
Перед началом ремонтно-строительных работ необходимо:

 Предоставить в УК КЖЭК Горский для согласования следующую проектную документацию:

- Проект перепланировки помещения;
- Проект на водопровод и канализацию;
- Проект электроснабжения + Гарантийное обязательство;
- Проект вентиляции и кондиционирования; 

Срок согласования проектов в УК - 5 рабочих дней с момента подачи проектов на рассмотрение.
 

     Регламент производства ремонтно-строительных работ.
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Регламент производства ремонтно-строительных работ

1. Производство ремонтных  работ в жилых домах КЖЭК Горский разрешено:

- в рабочие дни с 09.00 до 19.00 (шумовые работы разрешено проводить с 10.00 до 18.00);
- в субботние дни с 10.00 до 18.00 без проведения шумовых работ;
- в воскресные и праздничные дни работы производить запрещено. 

2. Перед производством ремонтно-строительных работ необходимо:

- застелить лифтовой и межквартирный холлы пленкой и оргалитом;
- защитить стены пленкой;
- установить в квартире временный унитаз;
- обеспечить квартиру огнетушителем. 

3. Запрещено складирование строительных материалов, строительного и бытового мусора в местах общего пользования и на территории жилых домов вне контейнера. 
4. Ответственность за сохранность материалов и оборудования, принадлежащих собственнику жилого и нежилого помещения, возлагается на  собственника или уполномоченное им лицо.

5. Запрещено использовать пассажирский лифт для перемещения строителей и перемещения любых грузов.

6. Для подъема строительных материалов и вывоза строительного мусора использовать только грузовой лифт. Запрещено перевозить строительные материалы без упаковочной тары. Строительный мусор необходимо перевозить только в закрытой таре.

7. Строители обязательно производят ежедневную влажную уборку мест общего пользования и влажную уборку грузового лифта после использования его для перевозки строительных материалов и мусора.

8. Категорически запрещено сливать строительные растворы и смеси в канализационную систему здания. Запрещено использовать технические помещения жилых домов для складирования строительного мусора.

9. Строителям запрещено распивать спиртные напитки на территории жилых домов, курить в местах общего пользования. Недопустимо портить оборудование и имущество дома, причинять беспокойство жителям.

10. В случае несоблюдения данного регламента,  ремонтные работы приостанавливаются с наложением штрафных санкций от 3000руб.
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Регламент проведения работ по электрооборудованию 
(в том числе офисов) и порядок приема их в эксплуатацию

1 этап. Подготовка документации.
1. Получить Технические условия на проектирование (справка на мощность, выкопировка этажного щита с указанной границей балансовой принадлежности и ответственности за эксплуатацию электроустановок офисов.
2. Предоставить проект электроснабжения квартиры (офиса), выполненный организацией, имеющей допуск СРО на проектирование, в соответствии с действующими Нормами, Правилами и ГОСТами.
3. Согласовать проект в полном объеме в УК КЖЭК Горский  и подписать двусторонний Акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности между УК и потребителем (офиса; квартиры)
4.Согласовать проект с Энергонадзором (Холодильная,18/1)-офисы
5. Заключить договор со специализированной организацией, имеющей соответствующие лицензии на выполнение электромонтажных работ, испытание электрооборудования и кабельных сетей. 
2 этап. Выполнение работ.
1. Предоставить главному энергетику УК КЖЭК Горский копию согласованного проекта для получения разрешения на производство электромонтажных работ.
2. Подписать Гарантийное обязательство о соблюдении Правил по охране труда (Правил безопасности) при эксплуатации электроустановок на период проведения электромонтажных работ у главного энергетика УК КЖЭК Горский и получить разрешение на подачу напряжения.
3. После полного завершения прокладки проводов, кабелей по потолку, стенам, полу и до их окончательной заделки, организовать подписание в 2-х экз. Акта освидетельствования скрытых работ между представителем организации, ведущей электромонтаж и представителем службы эксплуатации УК КЖЭК Горский
Примечание: Акт скрытых работ подписывается только при наличии исполнительных схем в 2-х экз. с обязательным указанием мест расположения распаечных коробок.
3 этап. Измерения и испытания.
По завершении электромонтажных работ и установке электрооборудования организовать проведение измерений и испытаний электроустановок организацией, имеющей лицензию на их проведение и свидетельство о регистрации электротехнической лаборатории. По результатам испытаний и измерений составляется Технический отчет.

4 этап. Сдача-приемка электромонтажных работ.
1. По окончании электромонтажных работ, владелец квартиры или офиса принимает электроустановку и подписывает Акт сдачи-приемки электромонтажных работ. Акт заверяется печатью электромонтажной организации, с приложением лицензии на проведение электромонтажных работ и гарантийного письма на качество выполненных работ.
2.Собирает папку документов в следующем составе:
    - Акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности;
    - Справка о разрешении на мощность;
    - Проект электроснабжения квартиры (офиса), согласованный с представителем Энергоснабжающей организацией и Энергонадзором, Энэргосбытом (при необходимости);
    - Исполнительная схема электропроводки и дополнительной системы уравнивания потенциалов;
    - Копии лицензии и свидетельства о регистрации электролаборатории;
    - Акт сдачи-приемки электромонтажных работ;
    - Лицензии электромонтажной организации (допуск СРО);
    - Акта освидетельствования скрытых работ;
    - Технического отчета испытательной электролаборатории;
    - Сертификаты соответствия на оборудование и используемые материалы. 

5 этап. Ввод в эксплуатацию электроустановки квартиры (офиса).
1. По готовности электрооборудования квартиры (офиса) к допуску в эксплуатацию подать заявление в Энергонадзор для вызова инспектора, осмотра электроустановки и оформления акта-допуска.
2. После оформления Акта-допуска в эксплуатацию инспектором Энергонадзора, в УК КЖЭК Горский необходимо предоставить копию исполнительной документации в виде сброшюрованной папки в составе:
    - Титульный лист с указанием адреса;
    - Акт допуска в эксплуатацию;
    - Акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности;
    - Проект электроснабжения квартиры (офиса), согласованный с представителем Энергонадзора и в Энергосбыте (при необходимости);
    - Исполнительная схема электропроводки и дополнительного уравнивания потенциалов;
    - Копии лицензии и свидетельства о регистрации электролаборатории;
    - Акт сдачи-приемки электромонтажных работ;
    - Лицензии электромонтажной организации;
    - Акта освидетельствования скрытых работ;
    - Технического отчета испытательной электролаборатории.
Служба эксплуатации организует подключение электроустановки квартиры (офиса) по постоянной схеме (подключение 3-х фазного ввода) при наличии вышеперечисленных документов.  

Примечание:
Самовольные переключения в этажном щите категорически запрещены.
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Регламент проведения работ по системам водоснабжения 
и канализации квартир
1 этап. До начала проведения ремонтно-строительных работ:
Предоставить в УК КЖЭК Горский для согласования следующий перечень документов:
    - Проект планировки квартиры;
    - Проект на системы горячего и холодного водоснабжения в квартире (пояснительная записка, чертежи-планы с привязкой к месту, фрагменты выноски узлов и принципиальные схемы, спецификация устанавливаемого оборудования и материалов);
    - Проект на системы канализации и дренажных стоков;
Примечание: Все виды работ могут производиться только после согласования с УК КЖЭК Горский. 

2 этап. В процессе производства ремонтно-строительных работ:
В процессе выполнения ремонтно-строительных работ должны быть оформлены следующие документы:
    - Акт освидетельствования скрытых работ прокладки канализационных труб в полах, стенах по стоякам в 2-х экземплярах;
    - Акт освидетельствования скрытых работ прокладки канализационных труб в полах, стенах по стоякам в 2-х экземплярах;
    - Акт освидетельствования скрытых работ прокладки труб горячего и холодного водоснабжения в 2-х экземплярах;
    - Акт гидравлических испытаний систем горячего и холодного водоснабжения в 2-х экземплярах;
    - Акт гидравлических испытаний (пролива) фекальной и дренажной канализации квартиры в 2-х экземплярах.
Примечание: Акты скрытых работ подписываются только при наличии исполнительной документации. Заявка на вызов представителя УК подается в диспетчерскую. 

3 этап. По окончании выполнения ремонтно-строительных работ:
Предоставить исполнительную документацию на «Системы водопровода и канализации» (2 экземпляра) в УК
Примечание: 1-е экземпляры передаются в УК, 2-е экземпляры – владельцу квартиры в составе:
    - Титульный лист с указанием адреса;
    - Пояснительная записка к проекту;
    - Чертежи формата А-3 (А-4) планов с привязкой по месту;
    - Чертежи формата А-3 (А-4) фрагментов;
    - Акты освидетельствования скрытых работ;
    - Акты гидравлических испытаний систем;
    - Копии паспортов, техническое описание и инструкции по монтажу и эксплуатации на установленное оборудование на русском языке;
    - Сертификаты соответствия на оборудование и используемые материалы;
    - Копия гарантийного письма с точным указанием названия, адреса и телефона фирмы, производившей строительно-монтажные работы на системах. 

                                                                                                                             «УТВЕРЖДАЮ»
                                                                                                                                       Директор КЖЭК Горский

                                                                                                                                       ____________С.В. Занина
                                                                                                                                        «__»__________2012__года 

Регламент проведения работ по системам вентиляции и кондиционирования воздуха

1. Перед началом проведения ремонтно-строительных работ по системам вентиляции и кондиционирования воздуха необходимо предоставить в УК КЖЭК Горский проектную документацию.

2. В процессе выполнения ремонтно-строительных работ своевременно должны быть оформлены и подписаны следующие документы:
    - Акт освидетельствования скрытых работ (прокладка воздуховодов, систем вентиляции и кондиционирования);
    - Акт освидетельствования скрытых работ прокладки фреонопроводов;
    - Акт гидравлического испытания (пролива) дренажной системы.

Примечание: Все виды работ могут производиться после согласования инженера УК КЖЭК Горский. 

3. По окончании ремонтно-строительных работ необходимо предоставить в УК альбом исполнительной документации по системам вентиляции и кондиционирования воздуха в составе:
    - Титульный лист с указанием адреса;
    - Пояснительная записка к проекту;
    - Чертежи формата А3 (А4) планов с привязкой по месту;
    - Чертежи формата А3 (А4) принципиальных схем системы вентиляции и кондиционирования;
    - Акты освидетельствования скрытых работ;
    - Акт гидравлического испытания системы;
    - Копии паспортов, техническое описание и инструкции по монтажу и эксплуатации на установленное оборудование на русском языке;
    - Сертификаты соответствия на оборудование и используемые материалы;
    - Копия допуска СРО организации (при необходимости), проводившей монтажные работы с указанием названия, адреса и телефона. 

Примечание: Акты скрытых работ подписываются только при наличии исполнительной документации, допуск СРО на эти работы не нужен, а нужен только на выполнение изоляции и нанесение антикарозийки
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Памятка по системам пожарной сигнализации

Собственник офиса или его доверенное лицо должны в процессе производства ремонтно-строительных работ выполнить проект пожарной сигнализации нежилого помещения с привлечением организации имеющей разрешение на выполнение этих работ.
В жилых квартирах предусматривается установка автономных дымовых пожарных извещателей в помещениях с постоянным пребыванием людей – спальнях, кухнях, гостинных (кроме санузлов и постирочных). По нормативам пожарной безопасности автономные пожарные извещатели должны быть соединены между собой шлейфом.

В прихожих квартир согласно проекту противопожарной сигнализации здания должны располагаться два дымовых датчика, входящих в общедомовую противопожарную систему. В квартиры заведены провода для их подключения. Установка этих датчиков обязательна, так как их отсутствие приведет к сбою в работе общедомовой системы и нарушению работы лифтов.
Памятка по подключению услуг телефонной связи, радиотрансляционной сети,
антенного и цифрового телевидения и интернета.

Возможные работы по оснащению помещений системами связи:

Эфирное телевидение –  монтаж головной станции, приемных антенн и распределительной сети до слаботочных стояков в межквартирных коридорах.

Кабельное цифровое телевидение, телефония, интернет –  ввод оптиковолоконного кабеля до серверной, монтаж оборудования серверной и разводка по стоякам.

Телефония и интернет МГТС – ввод и распределительные сети внутри здания. 

При необходимости входные двери квартир – оснащение датчиками, сигнал от которых выходит на пост охраны или консьержке в вестибюле подъезда).

Радиотрансляционная сеть – ввод в здание городской радиотрансляционной сети.

Понятие, что такое оптоволоконная связь (оптоволокно)
Волоконно-оптическая линия связи (ВОЛС) – это альтернатива традиционным технологиям передачи информации, основанным на медном кабеле.
Офис клиента и узел сети соединяются при помощи оптоволоконного кабеля. Оптические технологии основаны на механизмах передачи света. Информация при передаче преобразовывается в световую волну, которая при получении вновь интерпретируется в исходный вид.

Связь на основе оптоволоконных линий на сегодняшний день является одной из самых надежных и перспективных. Оптоволокно позволяет передавать данные с более высокими скоростями по сравнению с другими технологиями, обеспечивает длительный срок эксплуатации и высокое качество связи.

Данные системы полностью оправдывают затраты, предоставляя множество новых возможностей и преимуществ по сравнению с другими решениями.

· Одним из важнейших преимуществ оптического волокна является высокая пропускная способность. Оптоволоконные линии обладают гораздо более широкой полосой пропускания, чем линии на основе медного кабеля, что позволяет передавать огромное количество информации в секунду. 

· Оптоволокно изготовлено из диэлектрического материала и обладает устойчивостью к помехам, создаваемым электромагнитными полями. Высокая помехоустойчивость позволяет передавать сигнал на большие расстояния без потерь. 

· Передаваемая по световодам информация защищена от несанкционированного доступа; 

· При объединении удаленных офисов существует возможность создать высокоскоростную связь.
